Zasiedzenie jest jednym ze sposob6w nabycia wlasnosci

Zasiedzenie moze dotyczy¢ zar6wno nieruchomosci, jak i rzeczy ruchomej, prawa wlasnosci,
uzytkowania wieczystego (jezeli juz zostalo ustanowione) oraz stuzebno$ci gruntowe;j.

Krok 1: zlozenie wniosku o stwierdzenie zasiedzenia

Uprawnionym do zlozenia wniosku o stwierdzenie zasiedzenia, w Swietle art. 609 § 1 k.p.c.,
jest kazdy zainteresowany, tj. podmiot posiadajgcy interes prawny w stwierdzeniu
zasiedzenia zar6wno na swoja rzecz, jak i na rzecz innego podmiotu (por. orzeczenie SN z
dnia 31 sierpnia 1949 r., C 1132/49, PiP 1950, z. 2, s. 132).

Krok 2: badanie formalne pisma procesowego

Whiosek o stwierdzenie zasiedzenia musi spelnia¢ ogolne warunki formalne okreslone w art.
511 § 1 k.p.c., a ponadto wskazywac¢ dokladnie, jakg nieruchomo$¢ wnioskodawca zasiedzial
oraz czy uczynil to w dobrej czy zlej wierze. Wnioskodawca powinien takze wskazaé
uczestnikow postepowania (ewentualnych wiascicieli nieruchomosci), jezeli sa mu oni znani.
Jezeli wnioskodawca nie zna uczestnikow, wowczas powinien te okoliczno$¢ we wniosku
przywolac.

W mysl art. 607 k.p.c. wnioskodawca powinien dolaczy¢ do wniosku odpis z ksiegi wieczystej
albo stosowne zaswiadczenie o stanie prawnym nieruchomosci wynikajacym ze zbioru
dokumentéw. Ponadto wnioskodawca powinien dolaczy¢ do wniosku mape nieruchomosci
sporzadzonej wedlug zasad obowigzujacych przy oznaczaniu nieruchomo$ci w ksiegach
wieczystych.

Od wniosku o stwierdzenie nabycia wlasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie pobiera sie
oplate stala w wysokos$ci 2.000 zl (art. 40 u.k.s.c.), a o stwierdzenie nabycia stuzebnosci
gruntowej w wysokos$ci 200 z} (art. 39 ust. 1 pkt 3 u.k.s.c.).

Od wniosku w sprawie o stwierdzenie nabycia wlasnoS$ci rzeczy ruchomej przez zasiedzenie
pobiera sie oplate stosunkowa w wysokosci 5% warto$ci przedmiotu sporu (art. 13 u.k.s.c.).

Krok 3: usuwanie brakéw formalnych pisma procesowego

Brakiem formalnym wniosku jest nie tylko niespelnienie wymagan, o ktérych mowa w art.
511 k.p.c., lecz takze niedolaczenie do wniosku wymaganych dokumentéw, tj. odpisu z ksiegi
wieczystej albo stosownego zaswiadczenia o stanie prawnym nieruchomosci wynikajacym ze
zbioru dokumentéw oraz wniosku mapy nieruchomosSci sporzadzonej wedlug zasad
obowiazujacych przy oznaczaniu nieruchomosci w ksiegach wieczystych.

Krok 4: zwrot wniosku

Krok 5: nadanie wnioskowi dalszego biegu

Jezeli wniosek spelnia wymagania formalne, wowczas przewodniczacy nadaje sprawie dalszy
bieg.

Celem instytucji zasiedzenia jest potwierdzenie nabycia prawa, ktore nastapilo na skutek
wykonywania samoistnego posiadania rzeczy w zakresie danego prawa oraz uplywu czasu, a
w ten sposob usuniecie dlugotrwalej niezgodno$ci miedzy stanem prawnym rzeczy a jej



stanem faktycznym. Postepowanie sagdowe prowadzone jest w trybie nieprocesowym. Celem
postepowania jest stwierdzenie czy wnioskodawca lub wskazany przez niego podmiot nabyl
okreSlone prawo poprzez zasiedzenie. Orzeczenie wydane w takiej sprawie ma charakter
deklaratoryjny, do zasiedzenia bowiem dochodzi z mocy samego prawa, a nie z mocy
orzeczenia sagdowego. Orzeczenie potwierdza zatem jedynie fakt nabycia wlasno$ci okre$lone;j
nieruchomodsci (o ile wykazane zostang przestanki zasiedzenia).

Zasiedzenie jest instytucja majaca umozliwi¢ nabycie prawa wlasnosci samoistnemu
posiadaczowi, ktéremu nie przysluguje to prawo. Posiadacz bedacy wlascicielem nie moze
nabywaé prawa wlasnosci jeszcze raz (postanowienie SN z dnia 19 stycznia 1999 r., II CKN
196/98, LEX nr 1214420).

Zasiedzenie nastepuje z uplywem wyznaczonego przez ustawodawce terminu.

Samoistny posiadacz nieruchomo$ci moze skutecznie ubiegac¢ sie o stwierdzenie zasiedzenia
wlasnosci nieruchomosci po uplywie 20 lat bedac w dobrej wierze, a po uplywie 30 lat, gdy
uzyskal posiadanie w zlej wierze.

Natomiast samoistny posiadacz ruchomo$ci w dobrej wierze moze skutecznie ubiega¢ sie o
stwierdzenie zasiedzenia wlasno$ci ruchomosci po uplywie 3 lat.

Samoistny posiadacz rzeczy (ruchomosci lub nieruchomo$ci) nie jest zobligowany do
wnoszenia wniosku o stwierdzenie zasiedzenia wlasnosci rzeczy.

Aby doszlo do nabycia wlasnoSci rzeczy przez zasiedzenie, posiadanie samoistne powinno
trwa¢ nieprzerwanie przez okre$lony w ustawie czas.

Samoistny posiadacz nieruchomos$ci moze naby¢ ja bedac w dobrej lub zlej wierze.

Natomiast wlasno$¢ ruchomos$ci moze nabyé samoistny posiadacz bedacy jedynie w dobrej
wierze.

Dobra wiara polega na usprawiedliwionym w danych okoliczno$ciach przekonaniu
posiadacza, ze przystuguje mu takie prawo do wiladania rzeczg, jakie faktycznie wykonuje
(postanowienie SN z dnia 7 maja 1971 r., I CR 302/71, NP 1973, nr 4, s. 580).

Dobra wiara nabywcy rzeczy ruchomej, prowadzaca do nabycia wlasnoSci rzeczy ruchome;j
przez zasiedzenie, musi istnie¢ nie tylko w dacie wejécia w posiadanie, ale przez caly
wymagany okres posiadania (postanowienie SN z dnia 12 pazdziernika 2006 r., I CSK
144/06, LEX nr 395237).

Dobra wiara i - bedaca jej przeciwstawieniem - zla wiara pelnia te sama funkcje (zapewnienie
bezpieczenstwa obrotu) we wszystkich stosunkach prawnorzeczowych (postanowienie SN z
dnia 21 marca 2003 r., I CKN 1264/00, LEX nr 78845).

Dla oceny dobrej lub zlej wiary posiadacza liczy sie chwila objecia nieruchomo$ci w
posiadanie, zwlaszcza wtedy, gdy ubiega sie on o zasiedzenie nieruchomo$ci, a pdZzniejsza zla



wiara posiadacza, jeSliby nawet byly ku niej podstawy nie ma juz znaczenia (wyrok SN z dnia
14 listopada 2013 r., I CNP 15/13, LEX nr 1411305).

Kryterium oceny charakteru posiadania z punktu widzenia dobrej lub zlej wiary, jako
przestanki nabycia wlasno$ci nieruchomosci w krotszym lub dluzszym terminie jest stan
Swiadomo$ci posiadacza w chwili uzyskania posiadania. P6Zniejsza zmiana posiadania w zlej
wierze na posiadanie w dobrej wierze - i odwrotnie - nie ma wplywu na dlugo$¢ okresu
potrzebnego do nabycia wlasno$ci przez zasiedzenie (postanowienie SN z dnia 1 grudnia
2010 ., I CSK 35/10, LEX nr 786550).

Okolicznos$¢, ze wnioskodawca dziatlal zgodnie z obowigzujacym prawem przy nabywaniu
posiadania nie moze pozosta¢ bez znaczenia dla oceny dobrej lub zlej wiary posiadacza
(postanowienie SN z dnia 8 stycznia 2009 r., I CSK 265/08, LEX nr 523632).

Zgodnie z art. 172 § 1 k.c. posiadacz nieruchomosci niebedacy jej wlascicielem nabywa
wlasnos$¢, jezeli posiada nieruchomo$¢ nieprzerwanie od lat dwudziestu jako posiadacz
samoistny i uzyskat posiadanie w dobrej wierze.

Dobra wiara polega na usprawiedliwionym w danych okoliczno$ciach przekonaniu
posiadacza, ze przystuguje mu takie prawo do wladania rzecza, jakie faktycznie wykonuje
(postanowienie SN z dnia 7 maja 1971 r., I CR 302/71, NP 1973, nr 4, s. 580).

Dobra wiare samoistnego posiadacza wylacza jego wiedza o rzeczywistym stanie prawnym
rzeczy, a takze niedbalstwo w tym zakresie.

Niemniej bieg zasiedzenia ulega przerwaniu przez kazda akcje skierowang przeciwko
samoistnemu posiadaczowi podjetg bezpos$rednio w celu pozbawienia go tego posiadania i
zdatna do osiagniecia tego celu (postanowienie SN z dnia 14 grudnia 2006 r., I CSK 296/06,
LEX nr 610065).

Przerwanie biegu zasiedzenia powoduja zdarzenia okreS§lone w sposo6b wyczerpujacy w art.
123 w zw. z art. 175 k.c. (postanowienie SN z dnia 18 stycznia 2008 r., V CSK 383/07,
OSNC-ZD 2008/4/106, LEX nr 394753).

Szerzej na temat przerwania biegu zasiedzenia — por. Gudowski Jacek (red.), Rudnicka
Jolanta, Rudnicki Grzegorz, Rudnicki Stanistaw, Komentarz do art. 175 k.c., w: Gudowski
Jacek (red.), Kodeks cywilny. Komentarz. Tom II. Wlasno$¢ i inne prawa rzeczowe, wyd. II,
opublikowano: WK 2016, LEX).

Doliczanie czasu posiadania poprzedniego posiadacza do okresu wymaganego do zasiedzenia
wchodzi w rachube na podstawie art. 176 § 11 2 k.c.

Zgodnie z art. 172 § 2 k.c. po uplywie lat trzydziestu posiadacz nieruchomos$ci nabywa jej
wlasno$¢, choéby uzyskatl posiadanie w zlej wierze.

Artykul 172 § 2 k.c. okreSla wylgcznie dlugo$é terminu niezbednego do nabycia
nieruchomo$ci przez zasiedzenie w wyniku uzyskania posiadania w zlej wierze
(postanowienie SN z dnia 15 pazdziernika 2010 r., V CSK 65/10, LEX nr 818386).



Nie jest w dobrej wierze posiadacz samoistny, ktéry wszedl w posiadanie nieruchomosci na
podstawie umowy majacej na celu przeniesienie wlasnosci, zawartej bez zachowania formy
aktu notarialnego (uchwala SN z dnia 6 grudnia 1991 r., III CZP 108/91, OSNCP 1992, nr 4,
poz. 48, LEX nr 3700).

Posiadaczem w zlej wierze jest ten, kto wie albo wiedzie¢ powinien, ze prawo wlasnos$ci nie
przysluguje jemu, lecz innej osobie (postanowienie SN z dnia 13 stycznia 2000 r., II CKN
657/98, LEX nr 51060).

Niemniej bieg zasiedzenia ulega przerwaniu przez kazda akcje skierowang przeciwko
samoistnemu posiadaczowi podjeta bezposrednio w celu pozbawienia go tego posiadania i
zdatna do osiagniecia tego celu (postanowienie SN z dnia 14 grudnia 2006 r., I CSK 296/06,
LEX nr 610065).

Przerwanie biegu zasiedzenia powoduja zdarzenia okre$lone w sposob wyczerpujacy w art.
123 w zw. z art. 175 k.c. (postanowienie SN z dnia 18 stycznia 2008 r., V CSK 383/07,
OSNC-ZD 2008/4/106, LEX nr 394753).

Szerzej na temat przerwania biegu zasiedzenia — por. Gudowski Jacek (red.), Rudnicka
Jolanta, Rudnicki Grzegorz, Rudnicki Stanistaw, w: Gudowski Jacek (red.), Kodeks cywilny.
Komentarz. Tom II. Wlasnoé¢ i inne prawa rzeczowe, wyd. II, opublikowano: WK 2016,
LEX).

Doliczanie czasu posiadania poprzedniego posiadacza do okresu wymaganego do zasiedzenia
wchodzi w rachube na podstawie art. 176 § 11 2 k.c.
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